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PHAN I. CAN CU PHAP LY

- Luat DAu thau sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Luit Dau tu 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luat d4t dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luft Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 vé& Quy dinh chi tiét vé hop
dong xay dung;

- Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mit nudc;

- Nghi dinh s 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 vé Phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi;

- Nghj dinh sb 25/2020/NB-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phii Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Luat DAu thiu vé lva chon nha dau tu;Quyét
dinh s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017 ctia UBND thi x& Quang Yén vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & cdng nhén va
chuyén gia khu céng nghiép Pong Mai, thi x& Quang Yén;

- Quyét dinh sé 4090/QD-UBND ngay 27/9/2019 ctia UBND tinh Quéng
Ninh v& viéc Uy quyén cho Cha tich UBND cép huyén thuc hién mot sé viée
trong qué trinh dau thau lua chon nha dau tu thuc hién céce du 4n dau tu st dung
dAt, mat nude ¢6 ngudn von ngoai ngan sach;

- Quyét dinh s6 1140/QD-UBND ngay 11/4/2018 ctia UBND tinh Quéng
Ninh vé viéc phé duyét danh muc céc du &n c6 st dung von ngoai ngan sach cén
lua chon nha dau tu trén dia ban céc dia phuong Ha Long, Udng Bi, Quang Yén;

- Quyét dinh sb 1177/QD-UBND ngay 19/3/2020 ctia UBND tinh Quang
Ninh v& vidc phé duyét K& hoach Iya chon Nha dau tu thuc hién dy 4n Khu nha
& cong nhén va chuyén gia khu cong nghiép Dong Mai, thi x4 Quang Yén;

- Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 16/6/2020 ctia UBND tinh Quéng
Ninh v& viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu nha &
cong nhén va chuyén gia khu cong nghiép Péng Mai, thi xd Quang Yeén;
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PHAN II. CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HQP PONG

Hom nay, ngay~9 thang 01 ndm 2021 tai Tru s¢ HDND va UBND thi xa
Quang Yén, cac bén chiung t61 thong nhat ky hop dong thuc hién dau tu du an
Khu nha & c6ng nhan va chuyén gia khu cong nghiép Pong Mai, thi xd Quang
Yén vai noi dung nhu sau:

1. Bén A: Co quan nha nwée co thim quyén:

Tén giao dich: Uy ban Nhan dén thi xd Quang Yén.

Dai dién: ﬁng Tran Pirc Thing. Chirc vu: Chu tich UBND thi xa
Quang Yén.

Pia chi: S6 18, phdé Tran Hung Pao, phuong Quéang Yén, thi xd Quang
Yén, tinh Quang Ninh.

Tai khoan:

Pién thoai: 0203 3875 314 Fax:

2. Bén B. Nha dau tu:

Tén giao dich: Tong Céng ty Viglacera - CTCP

Pai dién la: Ong Nguyén Anh Tu4n Chtrc vu: Téng Giam déc.

N Dia chi: Tang 16, 17 Toa nha Viglacera, S6 1 Pai 160 Thang Long, phuong
Me Tri, quan Nam Tt Liém, thanh pho Ha N¢i.

Tai khoan: 102010000001043 tai Chi nhanh ngén hang cong thuong Ba Dinh.

S6 dién thoai: (024).3553 6660 Fax: (024).3553 6671

Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 0100108173 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi ding ky 1an dau ngay 01/10/2010; thay dbi 1an thir 8
ngay 26/12/2018.

Céc bén théng nhét ky Hop ddng thuc hién Dy 4n Khu nha & cong nhan
va chuyén gia khu cong nghiép Déng Mai, thi xa Quang Yén vdi cac diéu khoan
va diéu kién sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngii:

Trong hop ddng nay céc tir va cum tir duge hiéu nhu sau:

1. “Co quan nha nuéc c6 thAm quyén” la: Uy ban Nhan dan thi x&
Quang Yeén.

2. “Nha dau tu” 1a: Téng Cong ty Viglacera— CTCP.

3. “Dai dién Co quan nha nudc co thidm quyén” 13 nguoi dugc Co quan nha
nuée ¢d thAm quyén néu ra trong hop dong hoac dugc uy quyen didu hanh cong
viéc thay mit cho Co quan nha nude ¢ thAm quyén/Bén moi thau.

4. “Pai dle_:n‘Nha dau tlr”‘la n‘gl;rm dugc Nha dqu tu néu ra trong hop déng
hodc dy:gc Nha dau tu iy quyén bang van ban va diéu hanh cong viéc thay mit
Nha dau tu.

5. “Ngudi ¢6 thim quyén” 13 dai dién theo phap luét cia cac bén.
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6. “Hd so moi so tuyén (HSMST)” 12 toan b tai lidu bao gdm céc yéu cau
ve - nang lyc va kinh nghiém d6i v6i nha thau, nha dau tu 1am can ctr dé bén moi
thau lwa chon danh sach nha dau tu trung SO tuyen danh sach nha thiu c¢6 hd so
quan tdm dugc danh gia dap g yéu cau ctia hd so mdi quan tam.,

7. “Hb so du so tuyén (HSDST)” 1a toan b tai liéu do nha dau tu lap va
nop cho bén moi thau theo y8u cdu ciia hd so moi so tuyén.

8. “Ho so yéu cau (HSYC)” 12 toan bo tai liéu sir dung cho hinh thie chi
dinh thau, bao gbm cac yéu cau cho mét dy an, lam can clr dé nha dau tur chudn
bi hd so d& xuit va dé bén moi thau td chire danh gid hd so d& xuét nhim lya
chon nha dau tu.

9. “Hd so dé xudt (HSDPX)” 1a toan bo tai liéu nha déu tu 14p va ndp cho
bén moi thau theo yéu ciu cta hd so yéu cau,

10. “ Hop ddng” 1a Hop déng thuc hién Dy 4n Khu nha & céng nhén va
chuyén gia khu cdng nghiép Pong Mai, thi xa Quang Yén.

11. “Ngay” duoc hidu 14 ngay duong lich va thing duoc hiéu 13 thang duong
lich.

12. “Luat” la toan bd hé théng ludt phap ctia nude Cong hoa X& hoi Chu
nghia Viét Nam.

13. “Rui ro” la nguy co anh huéng tiéu cuc dén viéc thuc hién hop ddng.

14. “Bét kha khang” 1a mot su kién xay ra mdt cach khach quan khong thé
luong trude duge va khong thé khac phuc dwoc mic du da ap dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép nhur dong dat, bao, 1, lut, 16¢, séng thin,
16 dét, chién tranh, dich bénh, nhiing quyét dinh hodc su thay dbi chinh séch,
phép Luat ciia Nha nuée va cta tinh Quang Ninh gy anh huéng dén viéc thuc
hién mét phan hodc toan bd quyén, nghia vu cia cac Bén.

15. “Bén” duoc hidu 13 mot trong cac bén ky két Hop ddng; “cic Bén”
duoc hibu 14 ca bén A va bén B.

16. “Thoi gian thue hién Hop ddng” 13 khoang thoi gian tir khi Hop ddng
c6 hiéu luc dén khi cic bén hoan thanh nghia vu theo Hop d(‘”)ng.

Dicu 2. Ho so hgp déng

1. Hb so hop ddng bao gdm céc tai lidu sau day:

a) Vin ban hop dong;

b) Phu luc hop ddng (néu cd);

¢) Bién ban dam phan hop dong;

d) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha déu tu;

d) Vin ban thoa thuan cta cdc bén vé diéu kién ctia hop dong, bao gom
diéu kién chung, diéu kién cu thé;

e) Hd so du so tuyén, hd so dé xuét va cac tai lidu 1am 13 ho so du so
tuyén, hd so d& xuét cia nha du tu duoc lya chon;
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g) Hd so mdi so tuyén, hd so yéu clu va céc tai liéu stra doi, bd sung ho so
mdi so tuyén, hd so yéu clu;

h) Cac tai liéu co lién quan.

Piéu 3. Thoi gian thye hién D 4n:

1. Thoi gian thyc hién dy an: 54 thang ké tir ngay hop ddng c6 hiéu luc.

2. Thoi gian hoat dong cia duy éan: 08 ndm ké tir ngay ky hop dong du an
d6i véi nha & dé ban; dén thang 5/2058 dbi véi nha & cho thué.

3. Tién st dung dat, tién thué dit: Puoc xac dinh pht hop véi thoi diém
giao dit tai thyc dia theo quy dinh ctia phap luét dét dai.

4. Cac truong hop dugc phép didu chinh, gia han thoi gian, tién do thuc
hién du an:

- Bi 4nh hudng bdi nhiing su kién bat kha khang;

- Do ban giao mit bang khu dét thuc hién du an chdm hodc do nguyén nhan
khéc khong phai 181 ctia Bén B;- Duoc cip c6 thim quyén cho phép didu chinh
quy hoach hodc diéu chinh quy mé thuc hién Dy én;

- Céc truong hop déc biét khac duge hai bén thda thuén va bao cdo co quan
c¢6 thdm quyén chép thuén theo quy dinh cta phap luat;

- Céc truong hop khac theo quy dinh cia phap luat.

Viéc didu chinh chi dugc thuc hién trong thoi gian hop déng con hiéu luec.

6. Trinh tu va thoi gian thuc hién cdng viéc: Bén B ¢6 trach nhiém lép tién
do chi tiét thuc hién hop ddng trinh bén A chip thuén dé lam cin ctt thuc hién,
trong d6 néu rd thoi g1an hoan thanh c6ng tac 1ap, thdm dinh va phé duyét du 4n
theo quy dinh. Trong qua trinh thyc hién dy an, néu phat sinh nhirng tinh hudng
cé thé gy anh hudng dén tién d6 thuc hién dy an, cac Bén sé trao d6i vé murc d§
anh hudng va théng nhit huéng giai quyét. Trudong hop phai didu chinh tién do
thuc hién du an, bén B phai lap va ndp cho bén A mot ban tién do thuc hién du
an stra d6i ph hop.

Diéu 4. Muc tiéu, khéi lwong cong viée, quy mé Dy an:

1. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung khu nha ¢, g("im nha & x4 hoi dé ban,
cho thué; nha & chuyén gia dé cho thué nhdm dap mg nhu cdu vé nha & cho cén
b, cong nhan va chuyén gia tai Khu c6ng nghiép Doéng Mai; nha ¢ thuong mai
de ban.

2. Dién tich st dyng dét: 9,1228 ha.

3. Khéi lugng cong viée: Bén B td chiic thuc hién Dy an véi khéi luong
cong viée di duoc quy dinh trong HSMT, két qua lua chon Nha dau tu, két qua
dam phan thuc hién hop ddng, dam bao dung tién do, chét lugng va cac thoa
thuén khéc trong hop ddng.

4. Quy md dau tu: Xay dung ha tﬁng ky thudt khu nha & 9,1228 ha; xay
dung toan bd nha & voi téng dién tich san khoang 84.700 m2, gém nha & xa hoi,
nha & chuyén gia va nha & thuong mai.
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5. Tong von dau tu (tam tinh): 886.580.000.000 dong (Bang chit: Tdm trim
tdm muoi sdu ty, ndm trdm tam muoi triéu dong), trong do:

- Chi phi déu trr xay dung du 4n (fam tinh): 860.597.000.000 dong;

- Chi phi giai phong mit bang (tam tink): 25.983.000.000 dong.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

1. Quyén ciia Bén A:

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai thue hién du 4n ctia Nha dau tu;

- Tam ding viéc d?tu tu xdy dung dw an néu Nha d?a:u tu trién khai thue hién
khong ding theo cac diéu khoan da cam két trong hgp dong, HSYC; HSDX,

- Chém dut hop dong néu Nha déu tu vi pham céc didu khoén di cam ket
trong Hop dong.

2. Nghia vu ciia Bén A:

- HO tro va tao didu kién thudn loi cho bén B thuc hién du 4n;

- Bén A ¢o trach nhiém ph01 hop cung S¢ Tai nguyén va Mo6i trudong ban
-giao cho bén B ranh gidi khu dat tai thue dia dam bao tién do;

- Phéi hop v6i.cac co quan cb lién quan hé trg bén B hoan tt cdc thi tuc
giai phéng mat bing, du tu xdy dung, tao didu kién dé bén B thyc hién tbt cac
nghia vu cua mmh :
c6 tham quyen cap glay chu:ng nhan quyen St dung dAt cho bén B va khach hang
ctiia Bén B theo quy dinh ctia phap luét;

- Nhan chuyén giao cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x84 hoéi tir bén
B. Chiu trach nhiém d& xuét voi cdp co thim quyén don vi tiép nhan va quan ly,
str dung céc coéng trinh ha tAng k§ thuét, ha tang x& hoi sau khi nhan chuyén
giao;

- Kip thoi giai quyé‘t nhiing kho6 khén, vudng még trong qua trinh thyc hién
du 4n clia bén B hodc dé xudt voi ngudi c6 thdm quyén nhiing van de vuot qud
thdm quyeén ctia minh;

- Bén A s8 hd tro bén B thyc hién cdc thi tuc phap 1y doi véi viée dau ndi
cép nudc, thoat nudc (bao gom nude mua, nwdce thai), dau nol cap dién va céc
h¢ thong théng tin lién lac dé bén B co the trien khai thi cong xay dung du 4n.

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia nha diu tu:

1. Quyén ctia bén B:

- Bugc yéu cdu bén A va cdc co quan cb lién quan cung cip céc thong tin
phuc vu viéc trién khai thuc hién dy 4n theo quy hoach va hd so du an da duoc
cap ¢6 tham quyén phé duyét dé bén B thyc hién du an theo ding tién 46 d& quy
dinh;

- Puoe thue hién cac quyén cta ngudi st dung dat theo quy dinh ctia phép
ludt vé dat dai;

- Pugc ban, cho thué, cho thué mua nha & trong pham vi dy an theo quy

dinh cua phép luat;
Y
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- Puge huy dong vbn dé thuc hién dau tu theo quy dinh;
- Thye hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.
2. Nghia vu cta bén B:

- Tuén thu quy dinh cta phap luat vé dau tu;

- -Thu xép ngudn v6n d& thuc hién dy 4n theo diing tién do theo quy dinh tai hop
dong;

- Thuc hién du an theo quy hoach duge co quan nha nude cé thdm quyén
phé duyét; cac quy dinh cla phéap luat vé dau tu xdy dung trong qud trinh thuc
hién du 4n;

- Tuan tht cam két cac nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cia
phap ludt; ndp cac khoan thué, phi va 1¢ phi khac theo quy dinh;

- TS chirc 18p, thdm dinh, phé duyét du an va thuc hién du an theo dung

quy dinh cta phap luat; thuc hién du tu du 4n ding tién do, phu hop véi mit
bang quy hoach, HSYC, HSPX va ndi dung dy 4n duge phé duyét;

- Cung cép céc tai liéu, théng tin lién quan dén ndi dung kiém tra, thanh tra
va gidm sat hoat déng dau tu cho cac co quan nha nude ¢6 tham quyen theo quy
dinh cta phap luat. Ngoal ra, hang quy Nha dau tu phai thuc hién céng tc lap
bao cao theo quy dinh vé tinh hinh thuc hién du an phi hop theo cac bidu mau
s6 11, 12, 13, 14 Thong tu so 22/2015/TT-BKHDT ngay 18/12/2015 cua Bo Ké
hoach va Bau tu quy dinh vé& ché d6 béo cdo glam sat v& gidm sat, danh gia ddu
tu va gt vé phong Tai chinh - K& hoach thi x& vao ngdy 15 trong thang clia quy
tiép theo lién ké;

- C6 trach nhiém 1ap, trinh c4c co quan c6 tham quyen thdm tra, tham dinh
va phé duyét cac budce trong du dn dau tu (thiét ké co 56, bdo cdo ddnh gid tdc
déng méi truong...) theo ding quy dinh cta phap luit;

- T6 chtre thyc hién du 4n theo cac quy chuén, tiéu chuan k¥ thuét d& dugce
néu trong HSMST, phu hop véi quy chuin, tiéu chudn v& chét lugng cbng trinh
x4y dung ctia Nha nudc; Trong qua trinh trién khai du 4n, Bén B bang nang luc
kinh ngh1em clia minh phdi nghién ctu cac giai phap dAu tu hop Iy, tiét giam chi
phi va str dung nguon vbn ¢6 hidu qua dé dam bao gia ban, gia cho thué nha & xA
héi pht hop nhit d6i véi cdng nhan lao déng Khu céng nghiép;

- Thure hién nghia vu theo quy dinh cta phap luit vé bao hiém, lao dong,
ton trong danh dy, nhan phdm va bao dam quyén lgi hop phap ciia ngudi lao
dong;

- Chiu trach nhi¢m ting trudc chi phi gial phong mat bing dé trién khai Dy
an theo yéu ciu cua hop dong thye hién GPMB duogc Chil ddu tu ky két véi
Trung tAm phat trién qu§ dat thi x& Quang Yén;

- Phéi hop v6i cac co quan chirc ning dé théng nhit quan ly xdy dung toan
bo du 4n theo quy hoach duge phé duyet quan ly cac moce, cao do, chi gidi
duong do, quan ly viée xdy dung d6i voi tit ca cdc cdng trinh trong pham vi dy
an. Quan ly mét bang da dugce ban giao theo quy dinh cta phdp ludt, khong dé
x4y ra tinh trang 1an chiém, sir dung dit trai phap luét;
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- Li€n hé v6i don vi chuyén mén quan ly vé& quy hoach ctia bén A dé duoc
cung cap cée thdng tin v& quy hoach hé théng giao thong, thoat nude va cac quy
hoach xay dung lién quan khac xung quanh vi tri khu dat thuc hién dy 4n.

Diéu 7. Bio ddm thye hién Hop dong.

Bén B ¢6 nghia vy cung cép bao dam thuc hién hop déng theo hinh thic,
gid tri va thoi han nhu sau:

1. Bén B phéi thuc hién bao dam thuc hién hop ddng theo hinh thiic thu bao
linh do ngén hang hodc t6 chic tin dung hoat déng hop phap tai Viét Nam phat
hanh hodc dit coc bing Séc véi ndi dung va yéu cau quy dinh trong
HISMST/HSYC d& bao dam bén A nhan duoc bao dam thuc hién hop dong trude
khi hop dong thure hién du an ¢6 hiéu lyc.

2. Gid tr bao dam thyc hién hop ddng la: 17.800.000.000 dong (Muoi bay
ty, tdm tram triéu dong).

3. Thoi han ngp béo dam thye hién hop ddng: Thoi glan thyc hién bao dam
thye hién Hop dong khéng qué 30 (Ba mm:rz) ngay lam viéc sau khi Hcrp dbng
duoc ky két.

4, Thoi han ¢6 hiéu luc cua bao dam thyc h1en hop dong dugce tinh tir khi

hop dong ¢6 hidu luc dén khi ¢6 Quyét dinh ban giao dat cua Uy ban nhéin dén
tinh Quang Ninh cho bén B. :

5. Thoi han hoan tra béo dam thuc hlen hGp dong Bén A pha1 hoan tra bao
dgm thuc hién hop d6ng cho Bén B ngay sau khi hodc khong cham hon 30 ngay
ké tir khi ¢6 Quyét dinh ban giao dat cua Uy ban nhén dén tinh Quang Ninh cho
bén B.

6. Bén B khong duge hoan tra bio dam thuc hién hop dong trong truong
hop sau day:

a) T chéi thuc hién hop dong khi hop ddng co hidu lye;

b Vi pham théa thuén trong hop dong dén t6i truong hop chim dut hop
dong;

¢) Thuc hién hop ddng cham tién dd do 13 ca minh nhung tir chdi gia han
hiéu luc ctia bao dam thyce hién hop dong.

_d) Thyc hién dAu tu khong ding theo quy hoach, thiét ké da duoc clp cb
tham quyén phé duyét.

Piéu 8. Nop ngin sach nha nuwée:

- Giatri nop ngén sdch nha nuée do bén B tinh todn de xuét dy kién (khdng
bao gbm tién si dung ddt, tién thué ddt): 8.187.000.000 ddng (Bing chir: Tam
1y, mot trdm tam muoi bay triéu dong)

- Thoi han ndp sb tidn ma bén B cam két ndp ngan sich Nha nudc:
Theochu ky tirng ndm trong giai doan kinh doanh cua dy 4n.

- Quy trinh, thi tuc ndp ngén sach thye hién theo quy dinh phap Luat vé ngén
sach.
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Piéu 9. Ti¢n sir dung dét, tién thué dat phai ndp, thoi han si dung dat:

-Bén B ¢o ,tréch n}}iém thuc hién cac thil tuc vé thu?, dat, giao dit theo quy
dinh tai Luét Dat dai s6 45/2013/QH13 va Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP cua
Chinh pht vé Phat trién quén ly nha ¢ x& hdi.

- Tiép thué dét,’tién str dung ’dét thuc hiéq Du 4n s& duoc xac dinh cu thé
tai thoi diem co6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat cia UBND tinh Quang Ninh.

- Thoi han ndp tién st dyng dat, tién thué dat:

Trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay ky Thong béo cia co quan thué, nguoi
st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo Thong béo.

Trong vong 60 ngay t1ep theo, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién sir
dung dat con lai theo Thong bao.

Truong hop Bén B ¢6 diéu chinh quy hoach hodc cham tién d6 hoan thanh
ha ting k¥ thuit cta du 4n néu trén (i truong hop do nguyén nhdn bat kha
khdng khdch quan hodc nguyén nhdn do quyet dinh ciia cap cé tham quyen) thi
phai xem xét tinh toan lai tién sir dung dat, tién thué dit cta du 4n do viée Bén B
diéu chinh quy hoach va chim tién d6 giy ra. Pong ’[,hOl toan bd cac khoan chi
phi phat sinh do viéc diéu chinh quy hoach va cham tién d6 d6 do bén B chi tra.

Picu 10. Cac chi phi trong qua trinh lwa chon Nha diu tu:

Nha dau tu phai thanh toan céc chi phi trong qua trinh lya chon Nha dau tu
khong qua 30 ngay k€ tir ngay c6 Quyét dinh phé duyét Két qua lua chon Nha
dau tu; bén A c6 van ban giri bén B sau khi c6 Quyét dinh phé duyét quyét toan
cac chi phi (Tinh theo Diéu 7 Nghi dinh 56 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
ctia Chinh phu), bao gom cac chi phi:

1. Chi phi 14p hd so moi so tuyén;

. Chi phi thdm dinh hd so mdi so tuyén;

. Chi phi d4nh gia hd so du so tuyén;

. Chi phi thdm dinh két qua so tuyén;

. Chi phi 14p hé so y8éu clu;

. Chi phi thim dinh hd so yéu cau;

. Chi phi dénh gi4 hd so d& xuit;

. Chi phi thAm dinh két qué lua chon nha dau th
. Chi phi hoi dbng tu véan giai quyét kién nghi.

N B = B

Picu 11. Giai phéng mét bang va ban giao dit thue hién du 4n:
1. Chuyén tién bdi thudng GPMB cho bén A:

Bén B c6 trach nhiém ky hop dong voi Trung tdm phat trién quy dat thi xa
Quang Yén tryc thudc bén A va chuyén tién bdi thudng GPMB ngay sau khi c¢6
Quyét dinh cta bén A vé viéc phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro giai
phong mit bang khi nha nudc thu hoi va ¢6 thdng béo cta Trung tdm phat trién
quy dét thi x4 Quang Yén dé tién hanh bdi thuong, giai phong mit bing khu dat
thudc du an.
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2. Sau khi nhén duge tién boi thudmg GPMB cua bén B, bén A c6 trach
nhiém t6 chirc thuc hién cong tic bdi thuong GPMB, ban giao mit béng cho bén
B theo tién d6 d4 dé ra.

3. Bén A ban giao cho bén B:

- Bén A c6 trach nhiém phcn hop cung S& Tai nguyén va Mai truong ban
giao cho bén B ranh giéi khu dét tai thuc dia theo tién d6 dé ra.

- Bén A s& hd tro bén B thye hién cac thi tuc phap ly d01 Vol viée d4u ndi
cap nudc, thodt nuée (hao gam nudc miea, nuoc thai, d4u nbi clp dién va céc
hé théng théng tin lién lac d& bén B c6 thé trién khai thi cong xdy dung du 4n.

4. Truong hgp bén A khéng ban giao dién tich d4t thyc hién dy 4n cho bén
B theo ding dién tich (thap hon) hodc tlen dd (mudn hown) thi bén B pha1 bao cao
cép ¢6 thAm quyen dé c6 hu’orng giai quyét. Néu bén B khong bao cdo thi phai tu
chiu trach nhiém vé viéc ban giao cham ctia bén A.

Ditu 12. Yéu cau thye hién dy an:

- Bén B phai thye hién dy an pht hop véi quy hoach dd dwoc phé duyét;
yéu cdu bao dam chat lwong cdng trinh theo quy dinh ctia phéap Iuat vé dau tw
x4y dung, phap luét vé mdi trtrong va céc quy dinh khac c6 hen quan.

- Bén B phai b trf di vbn d¢é thuc hién du 4n. '

- Bén B thi cong cong trinh dam béo tién do theo yeu cau cua HSMST,
"HSYC va céc ndi dung du an dugc phé duyet S

Pitu 13. Quan Iy chat lwong cong trinh:

Bén B phai td chirc thuc hién dy 4 an theo cac quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat
phi hop véi quy chudn, tiéu chuan vé chét luong cong trinh xay dung cta Nha
nude da duge 02 bén thyc hién trong qué trinh ddu thau lya chon Nha dan tu
thuc hién dw an.

Dbi voi cong trinh ha ting k¥ thudt Bén B phai c6 béo céo ké hoach kiém
tra dinh ky cho bén A, trong qua trinh nghiém thu bén A s& t6 chiic nghiém thu
chat lwong cong trinh ha tdng k§ thuat khi hoan thanh dua vao sir dung va yéu
cAu bén B thuc hién sira chita, bao hanh nhiing hu hong khiém khuyét ciia cong
trinh (néu c6); -

Bén B ¢6 trich nhiém béo hanh cong trinh Ha tdng k§ thuit theo quy dinh
cta phap luat; Khi két thiic thoi han bao hanh bén B ¢6 trach nhiém ban giao
cdng trinh ha tAng k¥ thuét cho bén A theo quy dinh.

Pitu 14. Bio dam an toan va bio vé moi trwdng:

- Bén B phai thuc hién cac bién phap de bao dam an toan trong qua trinh
thue hién du an va thuc hién céc yéu cau vé bao dam an toan va bao vé moi
truong theo céc quy dinh cd lidn quan ctia phap ludt vé bao vé méi truong;

- Bén B 14p bdo cao danh gia tac dong mdi trudng; trinh thim dinh, phé
duyét bdo céo danh gia tac ddng moi trudong theo ding quy dinh ciia phap Iuat vé
bao vé& mdi truong trude khi thuce hién du én;

- Yéu chu Nha dAu tu ciin i trén hd so d& xuét, xdc dinh cy thé duge vi tri
khai thac vat liéu san nén, phuong 4n van chuyén vét liéu san nén dam bao an
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toan va dam béo v¢ sinh moéi trudng lam co s& quan ly, giam sat, thue hién dam
bao dung quy dinh.

Pidu 15. Chuyén nhwong quyén va nghia vu theo hop déng du an:

Trong qué trinh thuc hién dau tu xdy dung, bén B khong duge chuyén
nhuong dy an do m‘gnh thl_rg hiér} cho nha dau tu khéc tru truong hop duge co
quan nha nuéc cd tham quyéen chap thuén.

Bén B dugc qu}fén chuyén giao mot phén hofc toan bd quyén va nghia vu
ctia minh theo Hop dong nay cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phap luét.

Bén B ¢co quyén chuyén nhwong mét phan hodc toan bd du an sau khi du 4n
hoan thanh, dua vao khai théc,’sir dung. Trong moi trudng hop, nha diu tu nhén
chuyén nhugng du an phai k€ thira toan bo nghfa vy con lai cia nha dau tu
chuyén nhuong da cam két vo1 co quan nha nudce cd tham quyén.

Piéu 16. Sira dbi, bd sung Hop ddng:

"Hop dong s& dugc hai bén thoa thuan, théng nhat bao cdo ngudi co tham
quyén xem xét cho phép sura doi, di€u chinh trong nhiing trrdong hop sau:

- Bi anh hudng boi nhiing sy kién bat kha khang;

- Puge chp c6 thdm quyén cho phép diéu chinh quy hoach, quy mé ctia dy an;

- Cac truong ’h(_)’p déc biét khac dugce hai bén thoa thuan va béo cdo co quan
c6 tham quyeén chap thudn theo quy dinh cta phap luat;

~ Noi dung sira déiu, bd sung hop dong du an phai duge hai bén dam phén, ky
két phu luc stra dot, b6 sung hop dong.

Piéu 17. Bao hiém vi bao hanh cac cdng trinh thuje dy dn

1. Bao hiém

Bén B phai mua bao hiém c¢6ng trinh, hang muc céng trinh thudc dy an theo
quy dinh cua phéap luét.

2. Béo hanh céng trinh, hang muc céng trinh ha ting k¥ thuét theo quy dinh
cla phap luét.

Picu 18. Rii ro va Sy kién bit kha khang:

1. Trach nhiém cta bén B d6i véi rii ro

Bén B s€ chju hoan toan trach nhiém d6i v6i nhiing rai ro trong qua trinh
thue hién dau tu du an, cy thé nhu sau:

a) Cac rai ro khong phai la rii ro cua Bén moi théq, bao gbm rii ro vé
thwong tich, tir vong, mat mat hay hu héng tai san (k¢ ca doi véi cong trinh, mdy
moce, vdt tu, thiet bj) ke t ngay khéi cong cho dén hét han nghia vy bao hanh.

~ b)Ruiro v& t6n thét, hy hai ké tir ngay nghiém thy, ban giao cdng trinh cho
dén ngay hét han nghia vu bao hanh ctia Nha dau tu do:

- Bét ky sai s6t ndo xay ra vao ngay hoan thanh;

- Bét ky su viée ndo xdy ra trude ngdy hoan thanh ma sy viée nay khong
phéi 1a i ro cia bén maoi thau,

2. Thong bao v& bt kha khang

Né}l mét bén bi can trd thyc hién nghia vu cia minh theo hqp déng do tinh
trang bat kha khang, bén do phai gui thong bao cho bén kia vé su viéc hodc
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trudng hop gy nén tinh trang bat kha khéng va phai néu rd cdc nghia vy di va s&
bi can trd.

Khi di théng bdo, bén d6 s& dugc mién thuc hién nghia vy trong thoi gian
ma tinh trang bét kha khing can trd viée thuc hién cha ho.

3. Céc héu qua ciia bit kha khang

- Bén B bi can trd thyc hién bét ky nghia vu ndo ctia minh theo  hop déng
do bat kha khang ma da théng béao theo quy dinh, thi bén B c6 quyén kéo dai
thoi gian thue hién theo Pidu 3 ctia hop dong,

- Trong khoang thoi gian khéng thé thye hién du 4n do didu kién bat kha
khang, bén B theo hudng dan cia bén A Van phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu
hop dong ctia minh theo hoan cénh thuc t& cho phép va phai tim moi bién phép
hop ly d& thuc hién cac phin viéc khéng bi anh huéng cua su kién bat kha
khang. Trong tru’o‘ng hop nay, bén A s& xem xct dé ngh1 cdp c6 thdm quyén bdi
hoan cho bén B céc khoan phu phi can thiét va hop Iy ma ho phai ganh chiju.

4. Mgt bén khong hoan thanh nhiém vu cia minh do truong hop bét kha
khang s€ khéng phai bbi thuong thiét hai, bi phat hodc bi chidm dit hop ddng.
‘Truong hop phét sinh tranh chip gilta cac bén do sy kién bat kha khang xay ra
hodc kéo dai thi tranh chap s& ducc giai quyet theo quy dmh tai Bxeu 20 hop
ddng nay

Picu 19. Tam dtrng va chim du't h0'p dong trude th0’1 han

1. Tam dlmg hop dong béibén A :

a. Bén A dwoc quyén tam dimg hop ddng trong cic truong h0fp sau day

- Thye hién dAu tr du 4n khong tuan thit theo quy hoach duge duyét hodc cac
yéu cu cia HSMST, HSYC ho#c céc ndi dung d4 cam két trong hop dong;

- Bén B khéng ndp bio dam thuc hién hop ddng theo quy dinh; khong gia
han thdi gian ¢6 hi¢u lyc cla bao dam thuc hién hop dbng khi cdp co tham
quyén cho phép gia han thoi gian thuc hién du 4n;

- Bén B chuyén nhuong dy 4n khong ding quy dinh tai Digu 15 ctia Hop

dong nay.

- Xay ra céc sy kién bat kha khang.

b. Bén A s€ thong béo tam dung hop ddng cho bén B biét trude ngdy tam
dimg hop dbng t61 thidu 15 ngay (trir trudng h0'p bat kha khéng thi ¢6 thé théng bao
tam ding ngay). Bén B chju trich nhiém vé viéc bén A tam dimg hop dong va s&
khong duoc bi khoang thoi gian tam ding hop dong trir truong hop do bt kha
khang,.

2. Cham dit Hop déng boi bén A

a. Bén A duoc quyén chdm dit Hop ddng néu:

- Sau khi bén A tam dung hgp dong ma bén B khéng thuc hién viéc khéc
phuc céc vi pham trong khoang thot gian theo thong bao ctia bén A,

- Bén B bi pha sén, giai thé; bi quan ly tai san, phai thuong lugng véi cht
no hodc tiép tuc kinh doanh dué’i su giém sét cia ngub’i quan ly tai san;

b. Bén A s& thong bdo vé viéc chidm dat hop dong cho bén B biét true khi
chim dut hop ddng 15 ngay. Sau 15 ngdy ke tir thoi diém chim dit hop ddng, bén
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B phai di chuyén toan b vat tu, nhén luc, may moc, thiét bi va céc tai san khac
thudc s& hitu ctia minh ra khéi cong truong, Néu sau khoang thoi gian nay bén B
chura thye hién viée di chuyén thi bén A c6 quyén xit y di vé6i cc tai san nay.

3. Thanh toan trong trwong hop chdm dit hop dong boi bén A

Néu Hop ddng bi chim dit theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, cac khoan
tién di ndp vao Ngan sach Nha nude va cdc chi phi ma bén B da trién khai thuc
hién s& dugc bén A thué mot don vi tu vén trung gian kiém tra, tinh toan cu thé

va chi dugc hoan tra khi ¢6 mot nha diu tu khac duoc lya chon tiép tuc thuc
hién dau tu dy an.

4. Tam dimg hop ddng bsi bén B

Bén B tam dimg hop dong khi xay ra cdc su kién bit kha khang sau khi

Bén B gii théng bao tam dimg hop dong cho bén A . Trong truong hop
ndy, bén B duge bu khoang thoi gian tam dimg hop ddng vao thoi gian thuc hién
hop ddng.

5. Chém dit hop dong boi bén B

Bén B ¢6 thé chim dut hop dong néuBen A khong thuc hién cac diéu
khoan theo hop dong Bén B s€ thong bao vé& viée chdm dit hop ddng cho bén A
biét trude khi chdm dut hop ddng t6i thiéu 15 ngay.

Néu Hop ddng bi chim dat theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay, cac khoan
tién da ndp vao Ngan sach Nha nudc va cic chi phi ma bén B da trién khai thuc
hién s& dugc Bén B thué mdt don vi tu van trung gian kiém tra, tinh toan cu thé
va chi dugc hoan tra trong vong 90 ngay ké tir ngdy ¢ két qua déanh gia ctia don
vi tu van.

Piéu 20. Khiéu nai va gidi quyét tranh chép:

1. Khiéu nai:

a) Khi mot bén khiéu nai bén kia thi phéi dua ra cac cén cu, dan chung cu
thé dé 1am sang té nhiing noi dung khiéu nai.

b) Trong vong 30 ngay ké tir khi phét hién nhiing n6i dung khéng phu hop
v6i Hop ddng di ky, bén phat hién phai thong bao ngay cho bén kia vé nhiing
ndi dung dé va khiéu nai vé céc néi dung nay. Ngoai khoang thoi gian nay néu
khong bén nao cé khiéu nai thi cac bén phai thuc hién theo dung thoa thuan da
ky.

¢) Trong vong 30 ngay ké tir ngady nhin dugc khiéu nai, bén nhén dugc
khiéu nai phai dua ra nhitng cén c@, dan ching vé nhing ndi dung cho rang
viéc khiéu nai cta bén kia la khéng phu hgp véi Hop dong da ky, néu nhung
ciin ¢t va din ching khong thuyét phuc, khong hop ly thi phai chép thuan voi
nhiing khiéu nai cua bén kia. Ng0a1 khoang thoi gian nay neu bén nhén dugc
khiéu nai khéng c6 ¥ kién thi coi nhu da chip thudn v6i ndi dung khiéu nai do
bén kia dua ra.

2. Giai quyét tranh chp:

Khi ¢6 tranh chép phat sinh trong qua trinh thuc hién hO‘p dong, cac bén s&
cb gang thuong luong dé giai quyét bang bién phéap hoa giai.

¢
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Trudng hop thuong luong khéng c6 két qué thi c6 thé giai quyet thong qua
Toa én cod tham quyén theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam., Quyét dinh ciia
Toa an la quyet dinh cudi cting va c6 tinh chit bit budc ddi véi cac bén.

3. Hop dong bi v6 hiéu, chdm dat khong anh huoéng téi hiéu luc cia céc
didu khoan vé giai quyet tranh chap.

Piéu 21. Thu hdi dit do vi pham phap luit vé dat dai:

Viée thu hdi dét do vi pham phép luét vé dat dai duge thyc hién theo quy
dinh tai Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Néu dat dugc nha nudc giao, cho thué dé thyc hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai Piém i, Khoan 1, Diéu 64 Luét Dat dai 2013 ma bén B van chua dua dat
vao su dung thi Nha nuéc thu hdi dat ma khéng bdi thuong vé dit va tai san gin
lidn véi dat, trir trudng hop bat kha khang;

Piéu 22. U'u dii, hd tro diu tw

Bén B duoc vu dai, hd tro dau tu theo cac quy dinh ctia phap luat va céc
quy dinh hién hanh ctia UBND tinh Quéang Ninh.

Diéu 23. Thanh Iy hep ddng:

1. Hop dong dugc thanh ly trong trudng hop:

- C4c bén hoan thanh céc nghia vu theo Hop ddng da ky;

- Hop déng bi chdm dt theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 5, Piéu 20
cta Hop dong nay.

2. Viéc thanh ly ho‘p dong phai duoc hoan tat trong thoi han 30 ngay ké tir
ngdy du 4n dugce ban giao dua vao sir dung hodc hop ddng bi chdm dut.

Pi¢u 24. Piéu khosn chung:

1. Hop ddng nay c6 hidu luc ké tir ngdy bén A c6 vin ban x4c nhan da nhan
dugc bao dam thue hién hop dong ctia bén B.

2. Hai bén cam két thuc hién ding nhitng diéu d& quy dinh trong Hop

dong nay;

3, Hop dong nay bao gom 14 trang, 24 Pidu dugc lap thanh 10 ban c6 gia tri
phép ly nhu nhau. Bén A giit 06 bag, bén B gilt 04 bén lam céan cu @é thuc hién./.

DAIDIEN BENA % DAI DIEN BEN B %%
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TONG GIAM POC TONG CONG TY
QUANG YEN, TINH QUANG

guyén Anh Tuén
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