
CÒNG HOÀ XÄ HÔI CHU NGHÏA VIÊT NAM 
• * • 

Doc lap - Tu do - Hanh phúc 
Quàng Yèn, ngày 10 tháng 8 nam 2017 

QUYÉT DINH 
V/v phê doyêt Quy hoach chi tiêt xây dung ty le 1/500 

Khu nhà à công nhân và chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai, 
tai phiràng Dông Mai, thj xâ Quâng Yen, tînh Quâng Ninh 

UY BAN NHÂN DÂN THI XÄ QUÂNG YÊN 

Cán cú Luât Tô chúc chính quyên dia phuang ngày 19/6/2015; 
Càn cú Luât Xây dung so 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Nghi dinh so 

44/2015/ND-CP ngày 6/5/2015 cúa Chính phü quy dinh chi tiêt mot sô nói dung 
vê quy hoach xây dung. 

Cancú Luât quy hoach so 30/2009/QH 12 ngày 17/06/2009; Nghi dinh sô 
37/2010/ND-CP ngày 7/4/2010 cúa Chính phû vè lâp, thâm dinh, phê duyêt và 
quân ly quy hoach dô thi; Thông tu so 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cùa Bô 
Xây dung quy dinh hô so cúa nhiêm vu và dô àn quy hoach xây dung vùng, quy 
hoach dô thi và quy hoach xây dung khu chúc näng däc thù. 

Cán cú nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngày 20/10/2015 cúa Chính phû 
"Vê phát triên và quân ly nhà ô xâ hôi"; 

Can cú Quyét dinh sô 2706/QD-UBND ngày 8/10/2013 cúa UBND tïnh 
"V/v châp thuân dia diêm xây dung Khu nhà ô cho công nhân và chuyên gia 
phuc vu khu công nghiêp Dông Mai tai phuàng Dông Mai, thi xâ Quâng Yên"; 

Càn cú Vân ban sô 3049/UBND-QH3 ngày 30/5/2016 cúa UBND tïnh 
"V/v gia han thai gian lâp quy hoach chi tiêt xây dung Khu nhà ô cho công nhân 
và chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai tai phuàng Dông Mai, thi xâ 
Quàng Yên"; 

Can cú Quyét dinh sô 4619/QD-UBND ngày 25/8/2016 cúa UBND thi xâ 
Quâng Yên "V/v phê duyêt Nhiêm vu Quy hoach chi tiêt xây dung ty le 1/500 
Khu nhà à công nhân và chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai tai 
phuàng Dông Mai, thi xâ Quâng Yên, tïnh Quâng Ninh". 

Can cú Vân bàn so 4782/UBND-QH3 ngày 4/7/2017 cúa UBND tïnh "V/v 
gia han thài gian lâp quy hoach chi tiêt xây dung Khu nhà à cho công nhân và 
chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai tai phuàng Dông Mai, thi xâ 
Quâng Yên". 

Cân cú y kiên tham gia cúa Sô Xây dung vê nôi dung dô án quy hoach tai 
Van bân sô 1592/SXD-QH ngày 26/5/2017 vê viêc tham gia y kiên Quy hoach 
chi tiêt xây dung ty le 1/500 Khu nhà à công nhân và chuyên gia phuc vu KCN 
Dông Mai tai phuàng Dông Mai, thi xâ Quàng Yên 

UY BAN NHÂN DÂN 
THI XÂ QUÀNG YÊN 
Sô: 1792/QD-UBND 
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Xét dê nghi cúa phòng Quân ly dô thi tai Tò trình sô 258/TTr-QLDT ngày 
9/8/2017; Hô so Quy hoach chi tiêt xây dung ty le 1/500 Khu nhà ô công nhân và 
chuyên già phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai, tai phuòng Dông Mai, thi xä 
Quàng Yèn, tînh Quâng Ninh dupe phòng Quân ly dô thi thâm dinh trình, 

QUYÉT DINH: 

Dieu 1. Phê duyêt Quy hoach chi tiêt xây dung ty le 1/500 Khu nhà ô công 
nhân và chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai, tai phuòng Dông Mai, 
thi xä Quâng Yên, tînh Quàng Ninh (kèm theo Bàn âô Quy hoach tông mat bang 
sü dung âât ty lê 1/500; Quy dinh quân ly theo âô ân quy hoach) vói các noi dung 
chính sau: 

1. Tên dô án: Quy hoach chi tiêt xây dung ty lê 1/500 Khu nhà ô cho công 
nhân và chuyên gia phuc vu Khu công nghiêp Dông Mai tai phuòng Dông Mai, 
thi xä Quâng Yên, tînh Quâng Ninh. 

2. Vi tri, pham vi, ranh giói và quy mô nghiên cúu lâp quy hoach: 
2 .1 . Vi tri, pham vi, ranh giôi: 
Khu vue nghiên cúu tai phuòng Dông Mai, thi xä Quâng Yên, tînh Quâng 

Ninh. Cu thé: 
r f r 

- Phia Dông giàp dât vói dât sân xuât nông nghiêp; 
- Phia Tây giàp vói Khu công nghiêp Dông Mai; 

F F - Phia Nam giàp vói dât nông nghiêp và dât ô hiên trang cúa nhân dân . 
- Phia Bäc giàp vói kênh chính Yên Lâp và Quôc lô 18A. 
2.2. Quy mô: Tông diên tich quy hoach là 91288,0m2. 
3. Don vi nghiên cúu và tu vân lâp quy hoach: 
3.1. Don vi nghiên cúu: Công ty dâu tu phàt triên ha tâng Viglacera. 
3.2. Tu vân lâp quy hoach: Viên quy hoach dô thi và nông thôn Quôc gia. 
4. Mue tiêu, tînh chât: 
4.1. Mue tiêu: 
- Cu thè hóa Quy hoach chung thi xä Quâng Yên dên näm 2030 tâm nhin 

dén näm 2050 tai Quyét dinh sô 3888/QD-UBND ngày 18/11/2016. 
- Xây dung mot Khu nhà ô cho công nhân và chuyên gia phuc vu tai Khu 

công nghiêp Dông Mai tai phuòng Dông Mai, thi xä Quang Yèn có co sô ha tâng 
ky thuât dông bp, hiên dai, dáp úng duge nhu câu phât triên an sinh, xä hôi và chô 
ô ôn dinh lâu dài cho công nhân và chuyên gia phuc vu tai Khu công nghiêp Dông 
Mai, thi xä Quâng Yên; 

- Dê xuât các giâi phâp quy hoach phuc vu cho nhu câu dâu tu, dàm bâo phù 
hgp vói chiên luge và câu trúc phàt triên chung cúa toàn dô thi, dàm bâo khóp nôi 
vê tô chúc không gian và ha tâng ky thuât giúa khu vue lâp quy hoach và các khu 



vire lân cân, dâm bâo tính dông bô, hiêu quâ và bên vùng trên ca sa rà soát, dánh 
già hiên trang sú dung dât, ha tàng ky thuât. 

- Dê xuât giâi pháp quán ly xây dung làm ca sa dê lâp du án dâu tu xây 
dung theo quy dinh hiên hành. 

- Làm ca sa pháp ly cho viêc triên khai các du án dâu tu xây dung và quàn 
ly quy hoach. 

4.2. Tính chât: Là khu nhà ô xà hôi, nhà ô thuong mai duge dâu tu dông bô 
các công trinh ha tâng ky thuât, các công trinh công công, dich vu cho công nhân 
và chuyên gia làm viêc cho Khu công nghiêp Dông Mai tai phuông Dông Mai, thi 
xà Quâng Yên. 

r 

5. Quy hoach su dung dât: 
5.1. Ranh giâi quy hoach: 
Ranh giói quy hoach duge giói han bòi các diêm (Ml , M2, M3...,M22, M23, 

M24, M25) vói tông diên tích dát quy hoach: 91288,0m2. 
5.2. Toa dô ranh giói quy hoach; dinh vi công trinh; chi giói duòreg dò, chi 

giói xây dung: Theo bâng kê toa dô ranh giói, kích thuóc dinh vi công trinh tai bán 
dô Quy hoach chi tiêt su dung dât và bân dô Quy hoach chi giói duòng dô, chi giói 
xây dung ty lê 1/500 kèm theo. 

5.3. Ca câu su dung dât các khu chúc náng: 
Bâng cân bang su dung dât 

stt Loai dât 
• 

Diên tích 
(m2) 

Ty lê 
(%) 

1 Dâtô 31710,0 34,7 
2 Dât công công 6435,0 7,0 
3 Dât công viên, cây xanh 12921,0 14,2 
4 Dât cây xanh cách ly 9483,0 10,4 
5 Dât giao thông 30739,0 33,7 

Tông diên tích dât quy hoach: 91288,0 100,0 
r r 

Bâng thông kê danh mue su dung dât 

Stt Loai Dât 
Ky 

hiêu 
lô dát 

So o Quy mô 
dát (m2) 

Mât 
dô 

XD 
(%) 

> 

Tang 
cao 
toi 
da 

Ty 
lê 

(%) 
1 Dato- 31710,0 34,7 

1.1 Dât nhà ô thuong mai LK1-6 6357,0 
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- Lo nhá o lien ké 1 LK1 8 709,0 75 4 
Lo nhá ó lien ké 2 LK2 16 1440,0 75 4 
Lo nhá o lien ké 3 LK3 16 1424,0 75 4 
Lo nhá o lién ké 4 LK4 10 880,0 75 4 
Lo nhá ó lién ké 5 LK5 10 864,0 75 4 
Lo nhá ó lién ké 6 LK6 12 1040,0 75 4 

1.2 Dát nhá o xa hoi 25353,0 
_ Dát nhá o xh cao táng CT1-2 24033,0 
4- Khu nhá o cho thué dang 

KTX CT1 11266,0 
+ Khu nhá ó xh cao táng CT2 12767,0 
- Dát nhá o lién ké LK7 20 1320,0 
2 Bat cong cong 6435,0 7,0 

Truong Mam mon TH 3761,0 23 3 
- Dich vu cong cong CC 2674,0 26 2 
3 y—1 A • A A | A 

Cong vien, virón na cay 
xanh 

12921,0 14,2 
- Cóng vién 1 CV1 4005,0 
_ Cong vién 2 CV2 2732,0 

Vuon hoa / T I O / 1 f\ 

6184,0 4 Cay xanh cách ly 9483,0 10,4 
5 Giao thóng 30739,0 33,7 

5.1 Giao thóng noi bo 28419,0 
- Bái do xe 1 Pl 1904,0 

Bai do xe 2 P2 1564,0 

5.2 Giao thóng dói ngoai 2320,0 

Tong cóng (1+2+3+4+5): 91288,0 100 
A A A 

6. Djnh hiróng to chúrc khong gian kien truc cánh quan: 
6.1 Khu nhá ó lién ké: 
* Dói vói Lo nhá lién ké (Ky hieu tú LK1- LK6): 
- Mat do xáy dung: 75%. 
- Táng cao tói da: 4 táng. 
- Chi giói xáy dung, chi giói duómg do: Xem chi tiét bán vé Chi giói duóreg 

do, chi giói xáy dung vá hánh lang báo vé ha táng ky thuát. 
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* Dôi vói Lô nhà liên kê (Ky hiêu LK7): 
- Mât dp xây dung: 75%. 
- Tâng cao tôi da: 3 tâng. 
- Chi giói xây dung, chi giói duòng do: Xem chi tiêt bân vê Chi giái duàng 

dò, chi giói xây dung và hành lang bâo vê ha tâng ky thuât. 
6.2 Khu nhà o xä hôi cao tâng (Ky hiêu CTI, CT2): 
- Mât dô xây dung: 40 - 50%. 
- Tâng cao tôi da: 6 tâng. 

F 

- Chi giói xây dung, chi giói duòng dò: Xem chi tiêt bân vë Chi giói duòng 
dò, chi giói xây dung và hành lang bâo vê ha tâng ky thuât. 

6.3 Dôi vói Truòng mâm non (Ky hiêu TH): 
- Mât dô xây dung: 20 - 25% 

\ F \ 

- Tâng cao tôi da: 3 tâng. 
F 

- Chi giói xây dung, chi giói duòng do: Xem chi tiêt bân vë Chi giói duòng 
dò, chi giói xây dung và hành lang bâo vê ha tâng ky thuât. 

6.3 Dôi vói Khu dich vu công công (Ky hiêu CC): 
- Mât dô xây dung: 25 - 30% 
- Tâng cao tôi da: 2 tâng. 
- Chi giói xây dung, chi giói duòng do: Xem chi tiêt bân vë Chi giói duòng 

dò, chi giói xây dung và hành lang bâo vê ha tâng ky thuât. 
7. Quy hoach ha tâng ky thuât: 
7.1. Quy hoach san nên : 
San nên theo phuong phâp dông mue thiêt kê, tao luu vue thoát nuóc theo 

dinh huóng quy hoach dâm bâo khu quy hoach không bi úng lut và không làm ành 
F F F 

huông dên viêc tiêu thoát nuóc chung tai khu vue. Cao dô không chê cán cú vào 
các cao dô: Quy hoach chung, quy hoach chi tiêt các du án dà quy hoach trong khu 
vue và cao dô cùa khu dân eu hiên trang. Toàn bp khu dât duge ton tao dên côt cao 

F F F F 

nhât là +7,70m tai phia Dông Bac, thâp nhât là +5,50m tai phia Nam cùa du án 
(theo hê cao dô Quôc gia). 

7.2. Quy hoach hê thông giao thông: 
- Giao thông dôi ngoai: Dâu nôi giao thông dôi ngoai vói quôc lô 18A tai 

phia Bäc cûa du án. 
+ Mät cät 1-1: 4,0m+20,5m +4,0m = 28,5m; 
- Giao thông dôi nôi du án: 
+ Mät cät 2A-2A: 5,0m + 10,5m + 5,0m = 20,5m; 
+ Mät cät 2B- 2B: 5,0m + 10,5m + 5,0m = 20,5m; 
+ Mät cät 2C - 2C: 5,0m + 10,5m + 5,0m = 20,5m; 
+ Mät cät 2D-2D: 5,0m + 10,5m + 5,0m = 20,5m; 



+ Mät cät 3A-3A: 3,0m + 7,0m + 3,0m = 13,0m; 
+ Mät cät 3B-3B: 3,0m + 7,0m + 3,0m = 13,0m; 
+ Mät cät 3C-3C: 3,0m + 7,0m + 3,0m = 13,0m; 
+ Mät cät 3D-3D: 3,0m + 7,0m + 3,0m = 13,0m; 
+ Mät cät 3E-3E: 3,0m + 7,0m + 3,0m = 13,0m; 
+ Mät cät 4-4: 3,0m + 5,5m + 3,0m = 11,5m. 
7.3. Quy hoach he thòng cäp nuac: 
- Nguòn cäp: dg kièn dirgc däu nói tir nguòn cäp nuóc chung cüa thi xä qua 

duòng òng Dl 10 näm tai phia Täy Bäc cüa du an. 
r r r r 

- Cäp nude chüa chäy: Mang cäp nuòc sinh hoat kèt hgp vai cäp nuac chüa 
chäy, trèn cäc duòng òng có D> 100 thì bò tri tru cùu hòa. Khoäng càch giüa càc 
hong cuu hòa khòng lòn hon 150m. 

7.4 Quy hoach he thòng thoàt nuac: 
r r r r ' 

- Nguyèn täc thièt kè: He thòng thoàt nuòc mät (nuòc mua) và he thòng thoàt nuac 
thèi duge tàch rièng. 

- Thoàt nuòc mua: Nuòc duge thu gom tir mät san, duòng noi bò däu noi vói 
ho ga quanh còng trình truóc khi däu nói vói còng thoàt nuòc ven duòng; cac 
tuyèn còng ngàm thu nuóc tir cac còng trình xäy dung và long duòng theo cac 
tuyèn duòng quy hoach và däu noi vói he thòng thoàt nuòc cüa du an sau dó thoät 
ra he thòng thoàt nuóc chung. 

- Thoät nuóc thài: Nuóc thäi sinh hoat duge xù ly cuc bò dàm bào cac yèu cau ve 
sinh mòi truòng quy dinh truóc khi däu noi vói he thòng thoàt nuóc thài truóc và sau nhà; 
cac còng thoàt nuóc thài có nhiem vu thu gom nuóc thài tir cäc còng trình ròi dira tap trung 
ra còng chinh. Tuyèn còng chinh se thu gom ve tram xü ly nuóc thài. 

- Thu gom ràc thài: Bò tri cäc thùng chüa ràc trong cäc khu nhà a dè thu gom 
r \ - i r 

tap kèt ràc thài ve noi quy dinh sau dó duge chuyèn dèn noi xü ly ràc thài. 
7.5. Quy hoach he thòng cäp dien: 
- Nguyèn täc thièt kè: Toàn bò he thòng dien trong du àn (dièn sinh hoat, 

dièn chièu sàng) phài duge di ngàm dàm bào tièu chuan ky thuat và an toàn dièn 
theo quy dinh. 

- Nguòn cäp dien cho du àn già doan däu cäp tir tuyèn trung thè nói 22KV 
thuòc lo 471 cüa tram 110KV Chg Ròc dang cäp dien cho tram bièn àp ha thè cüa 
khu còng nghiep. Giai doan sau se duge cäp nguòn bäng tuyèn trung thè 22KV tù 
tram 110KV cüa khu còng nghiep Dong Mai khi tram duge xäy dung và dua vào 
van hành. 

- Luói dièn chièu sàng: Xäy dung he thòng dièn chièu sàng tièu chuàn cho 
toàn bò cäc truc duòng quy hoach trong khu vuc. Cäp duge chòn ngàm trong hào 
cäp tièu chuan dpc theo via hè càc tuyèn duòng quy hoach. He thòng dèn duòng 
duge dièu khièn tu dòng. 
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Dieu 2. Tô chúc thuc hiên: 
- Phòng Quân ly <3ô thi thuc hiên chúc näng quân ly nhà niróc vê quy hoach, 

xây dung theo quy dinh. 
- Phòng Tài nguyên và moi truòng câp nhât quy hoach vào quy hoach, ké 

hoach sú dung dât trong giai doan toi làm co so giao dât, cho thuê dât và chuyên 
mue dich sú dung dât theo quy dinh và huóng dân Chû dâu tu vê trình tu, thù tue 

/ \ F * 

liên quan dên công tác thu hôi dât, GPMB du àn. 
- Phòng Tài chinh-kê hoach chû tri, phôi hop vói các co quan liên quan và 

tham muu cho UBND thi xà tô chúc lua chon nhà dâu tu thuc hiên du àn theo quy 
dinh hiên hành. 

- UBND phuòng Dông Mai phôi hop vói các co quan cúa thi xà và C M dâu 
tu du àn trong công tác thu hôi dât, GPMB; Thuc hiên giám sát hoat dông xây 
dung du án cúa Chu dâu tu theo dúng quy hoach duge duyêt, kip thòi xú ly và bào 
cáo UBND thi xä vê viêc xây dung không tuân theo quy hoach duge duyêt. 

^ ^ F 

- Công ty dâu tu phàt triên ha tâng Viglacera phôi hgp vói các co quan, dem vi 
9 F 

liên quan cúa thi xä và UBND phuòng Dông Mai tô chúc công bô công khai quy hoach 
duge duyêt theo quy dinh; 

A F 

- Chû dâu tu du án phôi hgp vói các co quan, don vi liên quan cúa thi xä và 
UBND phuòng Dông Mai triên khai các buóc tiêp theo cúa du án theo quy dinh 

X -\ F r 

(Thuc hiên bòi thuàng giài phóng mat bang, cam môc giói quân ly; Hoàn thiên các 
\ F F F F y 9 9 

hô sa thiêt kê ky thuât, dâu nói ha tâng; Tô chúc triên khai xây dung các công trình, 
> F F 

ha tâng ky thuât theo quy hoach và thiêt kê duqc duyêt...); Xây dung hoàn trâ hê 
thông ha tâng ky thuât khu vue do ânh huông cúa du án (nêu có). 

Dieu 3. Các Ông (bà): Chánh Van phòng HBND&UBND thi xä; Thù truóng các 
co quan: Phòng Quân ly dô thi, Phòng Tài nguyên & Môi truòng, Tài chinh-kê hoach; 
Chû tich UBND phuòng Dông Mai; Giám dôc công ty dâu tu phàt triên ha tâng 
Viglacera và các co quan, don vi liên quan can cú Quyêt dinh thuc hiên./. ) ^ 
Noi nhân: TM. ÙY BAN NHÂN 
- N h u D i ê u 3 (T/h); 
- UBND tinh (B/c); 
- Các S*: XD; TN-MT; GTVT (B/c); 
- Chù tich; Các PCT UBND thi xà. 
- Luu VP HDND&UBND thj x á f ^ £ ¿ 

Nguyên Vän Hôi 
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