UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 249 /SXD-QLN&TTBDS Quang Ninh, ngay 04 thang 6 nam 2025

V/v Thong bao ban 72 cin nha & lién
ké thuong mai hinh thanh trong twong
lai tai cac 16 dét (ky hiéu LK1-LK6)
thudc du a&n Khu nha ¢ cong nhan va
chuyén gia Khu cong nghiép Dong
Mai, thi xa Quang Yén, Quang Ninh

Kinh giri: - Téng Cong ty Viglacera - CTCP;
(DC: Tang 16, 17, toa nha Viglacera, so 1 Dai lo Thang Long,
phuong Mé Tri, O.Nam Tir Lzem Ha Noz)

- Cong ty Pau tu phat trién ha tang Viglacera.

(DC: Tang~12, toa nha Viglacera, so 1 Dai lo Thang Long,
phuwong Mé Tri, Q.Nam Tw Liéem, Ha Noi)

S¢ Xay dyung nhan duoc 03 van ban (sd 177/CTHT-DA ngay 03/4/2025, sb
317/CTHT-DA ngay 21/5/2025 va s6 363/CTHT-DA ngay 03/6/2025) ciia Cong
ty Pau tu phat trién ha tang Viglacera lién quan dén ndi dung thong bao du diéu
kién ban nha & hinh thanh trong twong lai 72 cin nha lién ké (ky hiéu LK1-LK6)
thuoc du an dau tu xdy dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu cong
nghiép Péng Mai, thi x4 Quang Yén va kém theo ho so lién quan.

Can ct: (1) Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023 va Luit Nha ¢ nim
2023; (2) Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha & ciia Chinh phu;

Cin clr cac van ban cung cap thong tin lién quan dén du an ctia 06 S&, ban
nganh';

Trén co s hd so du 4n va cam két ciia Cong ty Pau tu phat trién ha ting
Viglacera, S& Xay dung c6 ¥ kién sau:

I. Thong tin vé dy 4n

I (1) Van ban s6 146VPDK ngay 09/5/2025 ciia Vian phong Dang ky dét dai tinh Quang Ninh “V/v cung cép
thong tin thé chép, giai chdp ciia Dy an Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu céng nghiép Dong Mai, thi xa
Quéang Yén”; (2) Van ban s6 786/CTHADS-NV ngay 21/4/2025 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Quang Ninh
“V/v ra soat, cung cép thong tin vé ké bién dé dam bao thi hanh 4n thyc hién dy an Khu nha ¢ cong nhan va
chuyén gia Khu cong nghi¢p Déng Mai, thi xa Quang Yén™; (3) Vian ban s6 1952/SNN&MT ngay 21/4/2025 cia
S& Nong nghiép va Moi truong “V/v cung cap thong tin vé dat dai thyc hién Dy an Khu nha ¢ cong nhan va
chuyén gia Khu coéng nghiép Pong Mai, thi xd Quang Yén”; (4) Van ban sb 1213/UBND-KTHT&DT ngay
14/5/2025 cua UBND thi x3 Quang Yén “V/v Cung cdp thong tin trién khai thyc hién Du an Khu nha ¢ cong
nhén va chuyén gia Khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén”; (5) Van ban s6 266/CCTKV03-CNTK-QNI
ngdy 24/4/2025 ciia Chi cuc Thué khu vuc I “V/v cung cip thong tin nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Dy
an Khu nha & céng nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Pong Mai”; (6) Van ban sé 49/2025/CV-TA ngay
21/4/2025 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.



2

(1). Tén du an: Pau tu xay dyng Khu nha & cong nhan va chuyén gia khu
cong nghi€p Pong Mai, thi xa Quang Yén.

(2). Nha dau tu: Tong Cong ty Viglacera - CTCP.

- Dai dién Chu dau tu Dy 4n: Ban quan 1y cac du an dau tu xay dung - CN
Tong Cong ty Viglacera - CTCP (Quyét dinh so6 259/TCT-HPQT ngay
26/10/2021 cua Tong cong ty Viglacera - CTCP).

- bon vi dugc giao qhiém vu kinh doanh Dy a’m:’ Cong ty Pau tu phat trién
Ha tang Viglacera - CN Tong Cong ty Viglacera (Quyét dinh s6 366/TCT-PCDN-
BDS ngay 29/9/2022 cua Tong Cong ty Viglacera - CTCP).

(3). Quy mé du an:

- Tong dién tich sir dung dat%: 91.288 m2; trong do:
+ Dién tich dat &: 31.710 m2;

+ Pat cong cong: 6.435 m2;

+ Cong vién, vuon hoa, cay xanh: 12.921 m2;

+ Cay xanh cach ly: 9.483 m2;

+ Giao thong: 30.739 m2;

- Quy mé dan s6 du kién: Khoang 5.488 nguoi.

- Quy mo cac hang muc cong trinh:

+ Pau tu xdy dung hé théng HTKT déng bd (gdm: San nén, duong giao
thong, cong vién, vuon hoa, cay xanh, h¢ thdng thoat nudc mit, thoat nude thai,
cap nudc sach, cip dién, dién chiéu sang ...) trong pham vi du an: 91.288 m2.

+ Xay tho hoan thién mit ngoai nha ¢ thuong mai: 72 cin nha & lién ké;
~ + Xay tho hoan thién mat ngoai nha ¢ thdp tang xa hoi: 20 cin nha & lién

ke;

+ Xay dyng nha chung cu xa hdi: 980 can h chung cu;

+ Xay dyng cong trinh cong cong gom: Trudng mam non va nha Dich vu
cong cong.

(4). Vbn dau tu cta du 4n: Khoang 886,6 ty dong.

(5). Thoi gi’an hoat dong ctua dy an: 08 nam dbi voi phﬁn nha & dé ban, dén
thang 05/2058 d61 v6i nha & cho thué.

(6). Pia diém thyc hién du 4n: Phuong Dong Mai, thi xd Quang Yén, tinh
Quang Ninh.

(7). Tién d6 thyc hién dy 4n: Theo Hop dong s6 01/2021/HP-DA ngay
28/01/2021 gitrta UBND thi xa Quang Yén va Tong Cong ty Viglacera -

2 Phé duyét két qua lua chon nha thau tai Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 16/6/2020 ciia UBND tinh Quéang
Ninh.



CTCP.
I1. Phap ly cua Dy an
1. V@ thii tuc du tw cia du 4n

- Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 16/6/2020 ciia UBND tinh “V/v phé
duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién dy an Pau tu xay dyng Khu nha ¢
cong nhan va chuyén gia khu cong nghi¢p Bong Mai, thi xa Quang Yén”;

- Hop dong s6 01/2021/HD-DA ngay 28/01/2021 gitta UBND thi x4 Quang
Yén va Té)ng Cong ty Viglacera - CTCP vé viéc thuc hién du 4n Pau tu xay
dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia khu cong nghiép Pong Mai, thi xa
Quang Yeén.

2. Théng tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dv 4n
2.1. Ho so quy hoach do thi >

- Quyét dinh s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017 cua UBND thj xa Quing
Yén “V/v phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha & cong
nhan va chuyén gia khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén”.

- Quyét dinh s6 4083/QD-UBND ngay 03/11/2021 ctia UBND thi xa
Quang Yén “Vé viéc dinh chinh Quyet dinh s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017
cia UBND thi x4 Quang Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu nha & cong nhan va chuyén gia khu cong nghi€p Dong Mai, thi xa
Quang Yén”.

- Quyét dinh s6 9961/QD-UBND ngay 27/4/2023 ciia UBND thi xd Quang
Yén “V/v phé duyét Piéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu nha & cong nhan va chuyén gia khu cong nghiép Pong Mai, thi xa Quang
Yén”.

- Quyét dinh s6 13562/UBND ngay 31/10/2023 ciia UBND thi x3 Quéang
Yén “Vé viéc dinh chinh sb liéu trong Bang chi tiéu chinh trén Ban d6 Quy
hoach chi tiét trong Quyét dinh s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017 cia UBND
thi xa Quang Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & cong nhéan va chuyén gia khu cong nghi¢p Pong Mai, thi xa Quang
Yén; Quyét dinh s6 9961/QD-UBND ngay 27/4/2023 ciia UBND thi x4 Quang
Yén vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu nha & cong nhan va chuyén gia khu cong nghi€p Pong Mai, thi xa
Quang Yén".

2.2. Ho so thiét ké

- Vin ban s6 119/TD-SXD ngay 04/6/2021 ctia S& Xay dung “V/v thong
béo két qua tham dinh thiét ké co s& phan cac cong trinh dan dung va cong trinh
ha tang k¥ thuat thuéc dy an Pau tu xay dung khu nha & cong nhan va chuyén
gia khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén”.

3 Co quan phé duyét, co quan tham dinh quy hoach chi tiét xay dung du an chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Luét Quy hoach d6 thi nam 2009 va cac Nghi dinh, Thong tu ¢ lién quan.
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- Van ban s0 1428/CTN-KD ngay 24/8/2021 cta Cong ty ¢ phan nudc
sach Quang Ninh “V/v gia han thoa thuan ngudn cap nudc cho du an Khu nha &
cong nhan va chuyén gia khu cong nghiép Pong Mai, thi xa Quang Yén”.

- Vin ban s 1418/PCCC ngay 26/05/2021 cua Cong an tinh Quang Ninh
“V/v tham gia y kién vé phong chay chita chay d6i véi ho so thiét ké co s6”

- Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sO
142/TD-PCCC ngay 24/9/2022 cua Cong an tinh Quang Ninh cép cho cong trinh
Ha tang ky thuat thudc du an.

- Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sO
174/TD-PCCC ngay 19/12/2022 cua Cong an tinh Quang Ninh cap cho cong
trinh Nha dich vu cong cong va Truong mam non thude du an.

- Van ban s6 60/TD-SXD ngay 13/6/2023 ciia S¢ Xay dung “V/v thong béo
két qua tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi du an dau tu xay dung
khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia khu cong nghi¢p Pong Mai, thi xa Quang
Yén”.

- Van ban sb 276/SXD-QLXD ngay 11/9/2023 ciia S¢ Xay dung vé viéc hd
so diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi du an Pau tu xdy dung khu nha &
Cong nhan va chuyén gia KCN Dong Mai.

- Quyét dinh s6 145/TCT- -HDQT ngay 08/12/2023 cua Tong Cong ty
Viglacera - CTCP "V/v: Phé duyét b6 sung, dinh chinh va diéu chinh mot sé noi
dung Hb so bao cao Nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua du an dau tu xay
dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia khu cong nghiép Pong Mai, thi xa
Quang Yén, tinh Quang Ninh".

- Quyét dinh s6 488/TCT-KHDT ngay 16/10/2023 cua Tong Coéng ty
Viglacera - CTCP "V/v: Phé duyét Ho so Thiét ké ban vé thi cong, chi din k¥
thuat va du toan cac hang muc: Nha cong cong (khong bao gom PCCC); Chdng
mbi Nha cong cong; Giao nhiém vu thi cong hang muc "Nha coéng cong (Bao
gom Ha tang k¥ thuat ngoai nha; khong bao gdm PCCC va chong mdi)" - Dy 4n
dau tu xdy duyng Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Pong
Mai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh.

- Quyét dinh s6 569/TCT-KHDT ngay 21/12/2023 cta Tong Cong ty
Viglacera - CTCP phé duyét hd so Thiét ké ban vé& thi cong, chi dan k¥ thuat cac
hang muc: Nha lién ké thp ting va Ha tang k¥ thuat ngoai nha tai cac 16 dat (ky
hiéu LK1 dén LK6); Nhi¢m vu, du toan hang muc: Thi nghi€ém nén tinh coc nha
lién ké thap ting - dy an Pau tu xdy dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia
Khu cong nghi¢p Pong Mai, thi xa Quang Yén.

3. Ho so Giay phép xay dung

Gidy phép sé 121/2022/GPXD ngay 18/02/2022 cua UBND thi xd Quéang
Yén (cap phép xdy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat).

4. Thong bao khéi cong



5

_ Van ban 5O 327/BQL-DAQN ngay 14/6/2024 cua Ban quan ly cac du an
dau tu xay dung - CN Tong Cong ty Viglacera - CTCP thong bao khoi cong xay
dung cong trinh xay dung.

5. Gidy to nghiém thu
- V& cong trinh ha tang k¥ thuét:

+ Vian ban s6 618/SXD-QLN&TTBDS ngay 20/02/2025 cia S¢ Xay dung
“V/v kiém tra cong tac nghiém thu ha téng k¥ thuat thudoc du an dau tu xay dung
Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Pong Mai, thi xa Quang
Yén”.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st
dung s 01/HTHMCT ngay 10/4/2024 (Hang muc: San nén, duong giao thong —
Khong bao gom cac duong dau nbi) gitta Chii ddu tu va cac Nha thau (tu van
giam sat, thiét ké, thi cong).

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh dé dua vao st
dung s6 01/HTHMCT ngay 22/4/2024 (Hang muc: Thoat nudc mua, thoat nudc
thai, cap nudc, dién chiéu sang va cap dién ha thé — Khong bao gdm cac duong
dau ndi) gitra Chu dau tu va cac Nha thau (tu van giam sat, thiét ké, thi cong).

- V& cong trinh ha tang xa hoi: Ngay 26/3/2025, UBND thi xd Quang Yén
c6 van ban s6 766/UBNDKTHT “V/v tién d¢ trién khai dy an dau tu xay dung
Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Pong Mai, thi xa Quang
Yén”.

6. Thong tin vé dat dai ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 299/QD-UBND ngay 28/01/2022 ciia UBND tinh vé viéc
chuyén muc dich str dung dét, giao dat, cho thué dat (dot 1) cho Tong cong ty
Viglacera - CTCP dé thuc hién dy 4n Pau tu xay dyng Khu nha & cong nhan va
chuyén gia Khu cong nghié¢p BDong Mai;

- Bién ban ban giao dat ngoai thuc dia (dot 1) ngay 22/12/2022 gitra S¢ Tai
nguyén va Moi truong (nay la S Nong nghi¢p va Moi truong) véi Tong Cong
ty Viglacera — CTCP;

- Quyét dinh s6 2375/QD-CTQNI ngay 08/4/2022 ctua Cuc Thué tinh (nay
14 Chi cuc Thué khu vuc III) “V/v mién tién st dung dat cho Tong Céng ty
Viglacera - CTCP dé xay dung nha & x3 hoi cao ting, nha & thuong mai lién ké,
nha & xa hoi lién ké”;

- Glay chung nhan Quyen st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khéc
gin lién voi dat cho 72 16 dit nha & thdp ting thuong mai thudc dy an Pau tu
xay dyng Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Pong Mai do
S Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong) cap cho
Tong cong ty Viglacera — CTCP

7. Vé thé chap nha ¢
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~ - Tai viin ban s6 363/CTHT-DA ngay 03/6/2025 cua Cong ty Dau tu phat
trién ha tang Viglacera cam két dy an khong thé chap tai bat ky don vi, to6 chuc
nao.

- Van phong dang ky dat dai tinh c6 van ban s6 143/VPDK ngay 09/5/2025
cung cap thong tin, chua nhan dugc ho so dang ky thé chap du an, dang ky thé
chap nha & hinh thanh trong tuong lai d6i voi 72 nha o lién ké tai 16 dat (ky hiéu
LK1-LK6) thudc du an dau tu xay dung Khu nha & cong nhan va chuyén gia
Khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Thong tin v& 72 can nha lién ké thwong mai (ky hiéu LK1-LK6) hinh thanh
trong tuong lai du di€u kién duoc bép, cho thué mua theo van ban so
317/CTHT-DA ngay 21/5/2025 ctua Chu dau tu.

(Danh sach kem theo, Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé sé lidu
cdc can nha theo Danh sdach)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai duw 4n di diéu
kién ban

Cin cir Diéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va Dicu 183 Luft
Nha ¢ nam 2023, dy an dap tng cac diéu kién sau:

1. Vé thong bao khéi cong: Chu dau tu di c6 Thong bao khoi cong sb
01/2022/TB-QLDA ngay 22/10/2022.

2. Vé gidy to quyén sir dung dat: (1) UBND tinh di ban hanh 299/QD-
UBND ngay 28/01/2022 chuyén muc dich, giao dat, cho thué dat cho du an; (2)
Cuc Thué tinh (nay 1a Chi cuc Thué khu vuc IIT) da ban hanh Quyét dinh Quyét
dinh s6 2375/QPb- CTQNI ngay 08/4/2022 mién tién sir dung dat cho duy éan; 3)
72 Giay ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat (cap cho 72 16 dat lién ké thuong mai).

3. Vé gidy phép xiy dung va hd so dé nghi cap glay phép xay dung: Du
an da dugc UBND thi xa Quang Yén cép Gidy _phép xay dung sO
121/2022/GPXD ngay 18/02/2022 d6i v6i cong trinh ha tang ky thuat tai du an
(C6 kém theo ho so de nghi cap Gidy phép xdy dung) va dbi v6i phan cong trinh
nha & lién ké duge mién GPXD.

4. Vé Gidy to nghiém thu: Cac Bién ban nghiém thu hang muc ha tang ky
thuat tai du an da duoc So Xﬁy dung c6 van ban s6 618/SXD-QLN&TTBDS
ngay 20/02/2025 thong bao kiém tra cong tdc nghi¢m thu.

5. Vé viéc Nha &, cong trinh xiy dung phaii nim trong duw 4n bat dong
san dia dwoc co quan nha nwéc cé6 thim quyén chap thuin theo quy dinh
cua phap luat va trong ngi dung du an duwgc chzip thuan c6 muc dich dau tw
xay dung nha &, cong trmh xay dung dé ban, cho thué mua: Dy an di duoc
UBND thi x4 Quang Yén t6 chirc ddu thiu, UBND tinh di phé duyét két qua lwa
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chon chii dau tw dv 4n tai Quyét dinh s0 2017/QD-UBND ngay 16/6/2020 va
UBND thi xa Quang Yén dfﬁ ky hop dong thuc hién du an s6 01/2021/HPb-DA
ngay 28/01/2021 vé1 Chu dau tu.

6. Vé viéc dap ng diéu kién quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d khoan 1,
diém a va diém c khoin 2 Piéu 144 ciia Luit Kinh doanh bat dng sin nim
2023:

- S& Xay dyng d3 téng hop ¥ kién ctia 06 tham gia ctia cac don vi. Du an
dén thoi diém hién tai: 72 cin nha & lién ké thuong mai tai dy an da duogc giai
chap, khong thé chép tai ngan hang5 khong thudc trudng hop co quan co tham
quyén thong bao, thu 1y va giai quyéts, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an’.

- UBND tinh dé@ ban hanh 299/QD-UBND ngay 28/01/2022 chuyén muc
dich, giao dat, cho thué dat cho du an;

- POi v6i 72 can nha & thuong mai lién ke dd dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong (nay la So Nong nghiép va Mai truong) cap 72 Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

- Cuc Thug tinh (nay 1a Chi cuc Thué khu vyc IIT) d4 ban hanh Quyét dinh
Quyét dinh s6 2375/Qb-CTQNI ngay 08/4/2022 mién tién st dung dat cho du

an va van ban s6 266/CCTKV03-CNTK-QNI ngay 24/4/2025 cung cap thong
tin vé& nghia vu tai chinh d6i voi dy an.

- Chu dau tu da ¢6 van ban s6 317/CTHT-DA ngay 21/5/2025 cam két chiu
trach nhiém trude phap luat doi voi cac ndi dung nay. Truong hop sau khi cac
don vi ¢6 y kién tham gia ma du an khong dam bao theo di€u kién quy dinh tai

4 Piéu 14. Diéu Kién ciia nha &, cong trinh xay dwng c6 sin dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hoac Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién véi dét theo quy dinh cia phap luat ve dat dai trong d6 c6 ghi nhén quyén s¢ hiru nha o,
cong trinh xay dung hodc Gidy chig nhan quyén s6 hiru nha ¢ hodc Gidy ching nhan quyén s¢ hiru cong trinh
xdy dung, trir nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung trong du an bat
ddng san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

b) Khong thugc truong hgp dang co tranh chdp vé quyén sir dung dit gdn véi nha 6, cong trinh xdy dung,
tranh chdp vé quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang duwgc co quan cé thim
quyen thong bdo, thu ly va gidi quyét; truwong hop co tranh chdp thi da dwoc co quan cé tham quyén gidi
quyét bing ban dn, quyet dinh, phdn quyét di cé hiéu lwc phdp lugt;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dan;

d) Khéng thudc truong hop ludt cam giao dich;

d) Khong thudc trieong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cia phap ludt;
e) Pd dirge cong khai théng tin theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Ludt nay.

2. Nha &, cong trinh xay dung trong du 4n bat dong san dugc chii dau tu dwa vao kinh doanh ngoai viéc dap tmg
cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Piéu nay thi con phai bao dam cac diéu kién sau day:
a) Dy én phdi dép g cdc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt nay;

b) C6 gidy to xac dinh nha &, cong trinh x4y dung da dwoc nghiém thu dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh
ctia phap luét vé xdy dung;

c) Chu dau tw dw an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai g(;m tién sir dung dat, tién thué dat va cdc loqi
thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu c6) doi véi Nha nuée theo quy dinh cia phdp ludt doi véi dat gdn véi
nha ¢, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh;

5'Y kién tham gia tai Vin ban s6 146/VPDK ngay 09/5/2025 cta Vian phong Pang ky dit dai tinh.

6Y kién tham gia ctia Toa 4n nhén dén tinh Quang Ninh tai vin ban s 49/2025/CV-TA ngay 21/4/2025.

7 Vin ban s6 786/CTHADS-NV ngay 21/4/2025 ciia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh.
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cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023, Chu dau tu hoan toan chiu trach nhi€ém trudc
phap luat nhu da cam két.

7. Vé diéu kién dy 4n da dwoc cong khai thong tin vé bat dong san, dy
an bat dong sin dua vao kinh doanh theo quy dinh: Tai Khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pht, chu dau tu phai
thue hién trude khi ky hop dong ban, cho thué mua nha &. Qua ra soat Chu dau
tur dd cong b thong tin vé du an trén trang web cua doanh nghiép.

8. V& viéc thé chép, giai chap nha &: Chu dau tu di c6 cam két du an
khong thé chap tai ngan hang va Vian phong dang ky dat dai tinh di c6 vin ban
s0 146/VPDK ngay 09/5/2025 xac nhan chwa nhan dugc hd so dang ky thé chap
du an, dang ky thé chdp nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i véi 72 nha & lién
ké tai 16 dat LK1-LK6 thudc du an dau tu xay duyng Khu nha & cong nhan va
chuyén gia Khu cong nghi¢p Dong Mai, thi xa Quang Yén;

Cin ctt quy dinh ctia phap phap luat hién hanh, y kién cta cic co quan cé
lién quan, tinh hinh trién khai thyc té du an dén nay, hd so dé nghi ctia Chu dau
tu va ndi dung danh gia theo Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
va Piéu 8 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, S¢ Xay
dung x4c nhan va thong bao: 72 cin nha & lién ké thuong mai tai 16 LK1-LK6
thudc du an Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong nghi€ép BDong Mai, thi
x4 Quang Yén do Tong Cong ty Viglacera — CTCP 1am chu dau tu du diéu kién
dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

(Chi tiét danh séch 72 can nha ¢ lién ké thirong mai theo dé xudt ciia Chii
dau tw tai van ban s6 317/CTHT-DA ngay 21/5/2025, Chii dau tw hoan toan chiu
trach nhiém vé tinh chinh xdc ciia cdc nha & lién ké thirong mai trén phdi phi
hop voi QHCT duwoc duyét, ho so thiét ké da duoc tham dinh)

V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi chit diu tw dw 4n va dé nghi cia Sé
Xay dung

S¢ Xay dung dé nghi Chu dau tu du an thuc hién céc ndi dung sau:

1. Viéc mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tic quy dinh tai Di€u 23 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. Thyc hién nghi€ém vi¢c thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Pi€u 25 Luét Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

3. Thuc hién bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va
quy dinh ¢6 lién quan.

4. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bat dong san.
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5. Thyc hién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ddi véi to
chuc, ca nhan nude ngoai theo quy dinh.

6. Truong hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi), diéu chinh dy 4n dan dén thay d6i thong tin nha ¢ duoc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai (loai nha, ky hi¢u, vi tri, dién tich, ...) chu dau
tu ¢6 trach nhiém bao cdo S¢ Xay dung dé diéu chinh lai van ban nay dam bao
theo quy dinh hién hanh.

7. Thuc hién trach nhiém, nghia} vu cua chi dau tu dy an th‘eo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va biéu 39 Luat Nha
0 nam 2023.

8. Str dung ngudn vén dd huy dong tir viéc ban nha & hinh thanh trong
tuong lai vao ding muyc dich xay dung nha ¢ tai du an (cu thé 601 v0i 72 can nha
& lién ké thuong mai trén trén); nghiém cam viéc huy dong von vuot qua sb tién
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc img trude cua khach hang theo quy
dinh cua phap luat; truong hop sir dung sai myc dich nguon Von huy dong hoac
chiém dung von da huy dong hodc huy dong vuot qua s6 tién mua nha ¢ ing
trudc cta khach hang thi phai hoan lai s tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi
thuong (néu gy thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
phap lut vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

9. Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, ky hop dong mua ban nha &
dé nghi Chu dau tu du an phai thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du
an bat dong san dua vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2023; Picu 4 Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctua Chinh phu “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Kinh
doanh bat dong san” va ché do thong tin bio céo theo quy dinh Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 ciia Chinh phi “Quy dinh chi tiét mot s6 didu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co
so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san; Quyét dinh s6 40/2025/QP-
UBND ngay 14/5/2025 cua UBND tinh “Ban hanh Quy ché phdi hop xay dung
co so dir lidu, chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi trudng bat
dong san trén dia ban tinh Quang Ninh”.

10. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban xac nhan nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong
ban, cho thué mua ma thuc hién thé chép nha & nay thi viéc ban, cho thué¢ mua
nha & nay sau khi thé chép chi duoc thue hién khi c6 du diéu kién va ¢ vin ban
xac nhan cua S¢ Xay dung theo quy dinh.

11. Trudong hop thuc hién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai 1am phat sinh nghia vu tai chinh cta chii dau tu ddi v6i du an (néu co) thi chu
dau tu phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh bd sung vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh.
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12. Trudng hop chu dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai thi S¢ Xay dung s& thu héi lai van ban nay, chu
dau tu hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat va cac t6 chirc, c4 nhan co
lién quan vé cac vi pham.

13. Chu dau tu sém trién khai cac ndi dung con lai cua du an theo dam bao
theo tién dg, ké hoach va quy dinh hién hanh.

14. Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ho so giri So Xay dung thong
bdo nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién ban, cho thué mua; chiu trach
nhiém vé viéc trién khai, thyc hién du an dam theo quy dinh caa phap luat hién
hanh. S¢& Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua Luét kinh doanh bat dong san nim
2023 va Luat Nha ¢ nam 2023.

S¢ Xy dung khong chiu trach nhiém dbi véi cac nodi dung di duoc cac co
quan, ngudi c6 thim quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai
quyét truéc d6 theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi. S& Xay dung phuc dap Tong
Cong ty Viglacera - CTCP; Cong ty Pau tu phét trién ha tang Viglacera./. oy

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

- S6 NN&MT (p/h);

- UBND thi xa Quang Yén (p/h);
- Cac d/c Lanh dao S¢;

- Cong thong tin BT (dang tai);

- Luu: VP, QLNO3(d/C Béng)-

% 'g:_;j}ﬁgdféﬁ Viét Hung
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